. SPECIAL IMMOBILIER

SUD-OUEST

dans I'ancien et

le récent de plus
de cing ans

De3000a4200E

Ces prix de vente
s'entendent hors
frais de notaire et
frais d'agence.

REIAGNACY |

meétre carré [

§ nezionassooe |

Toulouse 1.¢ neuf facture a pres

4.9

2o /a
siLIQUES

a cote, aprés s'étre effritée
de 1 4 2%, se stabilise de-
puisle début 2015. Lestaux
d’'intérétauplancher, alliés
ausouhaitde beaucoup defamilles
de mieuxse loger, ont en effet attiré
de nouveaux acheteurs dans les

agences. «Mais ceux-cinedisposent
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| plus que de trés faibles marges de

négociation, les prix affichéss'étant
désormais ajustés a ceux du mar-
ché», explique Fabrice Mourette, di-
recteur de Booster Immobilier. Un
phénomeéne particuliérement mar-
qué pour les surfaces des années
1960 et 1270, guis'accumulaient en

vitrine. Siles quartiers mal desses-
vis, al'écartdu centre-ville, peuvent
encore voir leur cote fléchir, la sta-
bilisation est donc al'ceuvre partom
ailleurs. Dans I'hypercentre, aus
Carmes, 4 Esquirol ou encore pres
de la place du Capitole, le budget 2
prévoir reste du coup conséquent.
jusqu’'a 4000 euros le métre carre
pour les logements en bon état et
offrant le cachet des briques roses.
Plutét dynamique, le quartier des
Minimes tire son épingle du je=
avecdes prixavoisinantles 3000 =
roslemetre carré. «Le choixyesiva-
rié, depuis les biens du début é=
XXe sidcle jusqu'aux constructions
récentes», selon Yannick Signes.
directeur de'agence Orpi Capitol=.
Dans ce secteur, l'essentiel delade-
mande se concentre sur les peties
surfaces. Et, au-dela de 400000 e=-
ros, un budget correspondant a==
belles maisons, les acquéreurs s
font plus rares.
Rive gauche, les quartiers de Saims-
Cyprien ou de la Patte-d’Oie bene-
ficient quantaeuxdela desserz=en
maétro et voient leurs prix se stabit-
ser, aux alentours de 3000 euros &=
métre carré pour le premier ez &=
2500 euros pourle second. Lessec-
teurs de Matabiau et de Bonneios.
enfin, devraient profiter de la = 1
habilitation des abords de la ga==
prévue jusqu'en 2020. Déja, les su=
faces en bon étatle long de I'aTes
Jean-Jaurés s'enlévent aux envizoms
de 3500 eurosle métre carre.
En périphérie, & l'exception cms=s
teur de Borderouge, la constructas
de neuf fait une pause. Il fam S
que de nombreux programmes sam.
sortis de terre depuis le débus 2=
années 2000. Ce quin'empéche mas.
leurs prix de rester élevés danstas
glomération, a 3390 euros ==
moyenne début 2015, tarifen bamsss
de 1,1%surunanselonla Fedesamas
des promoteurs. @
Par Nathalie

Les professionnels qui ont pariicme
anotre enquéte: Century 21 Commam
Amidonniers, Century 21 Cammac=

Sporting Immobilier, Booster !
(Bonnefoy, Minimes), Audi
Toulouse, Orpi Capitole Im
EffiCity, Meilleursagents.cc™




de 3400 euros le metre carré

| (ol surian) !
1) CAPITOLE, ESQUIROL
3900 enras Prvet,

Type
de bien

Appart. dans
7 T 3 moulures,
hétel particulier (0%) Herilinde:
Cave, pas
W e
i cheminée.

4000 euras Parauet

Immeuble

: 5 moulures,
début Xx* (0%) cheminée.
Immeuble 3900 euros mﬁﬁgs
XIxe siecle 0%) cheminge.
Immeuble ‘Cave,
de standing 3 D?_nzl:;/u)m; parking,
années 1980 = |ascenseur.

['3) MARENGO, JOLIMONT

3000 enros &%

Immeuble de :
. parking,
maoins de 5 ans (0%) ‘ascenseur
| Moulures,
Immeuble 2700 euros | =
: . o |cheminée,
début XX (+2%) Tt
Parking
Immeuble 2300 euros 2
5 ascenseur,
années 1980 (-2%) i

Exemples

de transactions ré
* Rue Tolosane, duplex XIX?,
105 m?, 5 piéces, rdc et 1
étage sur cour, bon état:
415000 € (3950 £/m?).
* Rue de Metz, 36 m?,
2 piéces, dernier étage, bon
état: 135000 € (3750 €/m?).

* Rue Maletache,
immeuble des années
1900, 68 m?, 3 piéces,
2¢ étage, a rénover:
260000 € (3825 £/m?).
+ Place des Carmes,

immeuble XIX® siecle,

55 17, 2 pitces, 3¢ étage, Prés dela

bon état général: i

230000 £ (4180 €/m?). place Esquirol,
la marge de

négociation
est faible, et
le bel ancien

« Rue du 10-Avril, immeuble
des années 1900, 40 m?,

2 piéces, 1 étage, travaux
a prévoir: 115000 €

(2875 €/m?). approche des
* Rue de la Caravelle, 4000 euros
résidence de 1985, 68 m2, le métre carré.

32 piaces, 2¢ étage,
bon état général:
157000 £ (2310 €/m3).

[ 4) MATABIAU |

3600 euros Jrdin

Maison e
it Py cheminée,
XIXe sigcle (+1%) parquet.
Moulures,
Immeuble 3500 euros e
e 5 0 cheminée,
XbXe sigcle (0%) Dstallit.

« Prache gare Matabiau,
maison XIXe, 100 m?, 5 piéces,
jardin 100 m?, a rénover:
320000 £ (3200 €/m?).

* Allée Jean-Jaurés, imm, XIX,
60 m? 3 pigces, 4° &t., bon
état: 215000 £ (3585 £/m?).

| 5) COMPANS, AMIDONNIERS

Immeuble 3000 Eums{ave, parquet,
fin XIXe- (+1%) moulures, pas
début Xxe B .de parking.

) Cave, parking,
Immeuble 2500 euros

années 1980 Q%) g;‘gg;‘[fe”“

* Rue des Amidonniers, imm.
1900, 19 m?, studio, rdj, bon
état: 60000 € (3160 €/m?).
* Rue L.-J. Gay-Lussac, imm.,
1980, 80 m?, 4 piéces, 3¢ ét.,
vue dégagée, a rafraichir:
192000 £ (2400 £/m?).

Maison {3000 euros Eﬁzﬁ%j:emm
i 74 =
années 1920 (+1%) parquet.

PATTE-D’OIE, BOURRASOL ¥

3100 eurps Cheminee,

Maison
| parquet, pas
début XX® (+1%) e
Immeuble 2700 euros %"Eafg‘aa‘;ﬁ'
A 1474 v +
années 2000 (0%) B
Immeuble 2200 euros g:;;hg
] _ 99/ 3
années 1980 (-2%) SEhE
Parquet,
Immeuble 2500 euros ==
debut XX° (0%) |Cheminee,
pas de cave.
immeuble 2300 euros Parking,
années (0%) ascenser,
1990-2000 2 cave.
Ascenseur,
Immeuble 1970 1800 euros H
3 o7 cave, parking,
a rénaver (-2%) balcon,

* Rue du Général-Bourbaki,
maison années 1920, 100 m?,
4 pieces, 3 niveaux, bon état:
330000 € (3300 £/m?.

¢ Rue des Fontaines,
immeuble de 2008, 40 m?,
2 pigces, rez-de-chaussée,
bon état: 98000 €

(2450 £/m?).

+ Allée Maurice-Sarraut,
immeuble années 1980,

70 m?, 4 pigces, 3¢ étage,
trés bon état: 161000 €
(2300 £/m?).

+ Rue Jean-Lebas, immeuble
XIXesigcle, 30 m?, studio,
rez-de-jardin, moulures,

bon état général:

80400 € (2680 €/m2).

* Rue Alfred-Rambaud,
immeuble des années

1970, 57 m?, 3 piéces,

1* étage, a rénover:

99700 € (1750 £/m?).

| 9) SAINT-AGNE + Av. de F'URSS, imm. 1980,

41 m?, 2 pieces, 3¢ ét., a rafral-

; Exemples
de transactions récentes®

; &
» Impasse du Chanoine-
Centrasty, maison 1980, 150 m?,

{ tavol sur fan
i SiigE
LA TERRASSE
2900 surgs 4N,

?:ﬁg; 1980 (+1%) garage, 7 piéces, jardin 250 m? bon
42 atelier. état: 400000 € (2665 £/m?).
+ Ch. de |z Terrasse, imm.
Immeuble 2700 euros pcgrﬁng Ce 2 fenawe Gt
A 0, 2
années 1990 (0%) = i

[ 11) COTE-PAVEE

villa 3200 eurns [©75E

années 1990 (0%) 'ga;fa;e

Maison 3200 euros L =

Art déco Gy e

Immeuble 2500 euros Cave, balcon,

années 1980 (-2% parking. 404900 € (3115 £/m?).

[ 12) CHATEAUDE L’HERS - Prés place de [’Inde’pendané:e,
Maison 3400 euros @Climatisation, maison 1990, 112 m?, 5 piéces,

5 rdin, jardin 500 m?, bon état:
gliesio (H1%)  gaage. 377000 € (3365 £/md.
|Cave, chauff, * Rue Julia, imm. 1980, 53 m?,
!mm‘EUTSSO 2 DCIﬂZeo}JrD& ind.augaz, 3 pieces, 17 ét, entirement
années (=2%) | parking, rénové: 96900 € (1830 £/m?).

[ 13) BONNEFOY * Rue de Koufra, maison XIXe,

2700 euros Parguet, 80 m?, 4 piéces, jardin 300 m?,

Maison Y

e o cheminée, pas bon état: 202400 € (2530 £/m?).
XIxe sigcte (+2%)  go garage.  * Chemin de Lapujade,

. Jardin, chauff, maison 1980, TI0 m?, 5 piéces,
Maison i 24033‘1“5_ élac, double  Jardin 300 m?, a redécorer:
anndes 0% yitrage. 260000 € (2365 £/m?).

m SAINT-CYPRIEN * Rue des Teinturiers,

3300 eurgs S8V Parauet, immeuble 1900, 45 m?,
(+2%) cheminge, 2 pigces, 1 étage, 60 m?, bon
pas de jardin. état: 146500 € (3255 £/m?).
= Proche place Intérieure-
Saint-Cyprien, immeuble

Immeuble fin
XIXe-début XX¢

Immeuble 3000 euros Parking, cave,

années 1980 (=19} ascenseur. 130 4B P2 3 picces
3 et dernier étage,

Immeuble 2500 euros g:g:i'ng pas Dbon état générclﬁ

années 1960 (-2%)  Gascenseyr 140000 € (2915 £/m?),

CROIX-DAURADE - Pl. A-Froidure, imm. 2002,

Immeuble ‘2200 Eums‘Chauf‘f. ind. 63 m? 3 pidces, 3¢ &, comme

A o ‘élec,, asc., neuf: 135000 € (2140 £/m?),
aices 2000 (+1%) balcon. « Av. Maurice-Bourgés-

: Proche métro, Maunoury, imm. 1990, 56 m?,
Imm’eubilgg 5 2 10%‘?6“!“5 parking, 3 pigces, 2¢ étage, bon état:
années Kl o 7600 € (2100 €/m?).

[16) COLOMIERS + Bd Déodat-de-Séverac, imm.

&

SPECIAL IMMOBILIER

5 Balcon, | 2012, 45 ?, 2 pieces, 4¢ ét,, bon
e 25”(35')“”5 ascenseur,  chir: 38400 £ (2400 €/md). febiede: (SO0 Suwne Bakoncons. g 130000 € (2890 &/
2t cave, parking. = Rue du Commandeur- MOINS:0e: AlKS (=1%) parking. « Boulavard Paul-Valéry,
Cave, parking, Cazeneuve, imm. 1970, 50 m?, : i maison 1950, 300 m?, 7 piéces,
Immeuble SRl ey chauﬁ’;‘;e % 3 pieces, 1¥ ét, 15000 € de Maison1950 1800 euros ;3?;5; terrain 700 m?, & rénaver :
années 1970 (-3%)  Collecti travaux: 95000 € (1900 €/m?). arénover (ESRNE s 530 0DOE (1765 £/m).

* Hors frais de notaire et d'agence, Abréviations: an. = années; anc. = ancien; asc. = ascenseur.
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